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Resumen

Las viviendas financiadas a trasvés del MIDUVI como es el caso de la vivienda T8 son pensadas para una
familia de apenas cinco integrantes como maximo, es decir, madre, padre y tres hijos; sin embargo, lo que
sucede conforme pasa el tiempo es que los hijos mayores suelen tener una pareja y desean formar un nuevo
hogar; lo cual es una situacion muy recurrente en la cultura latinoamericana. Con estos antecedentes, es
fundamental dar una alternativa para que la vivienda tipo T8 pueda tener un crecimiento vertical eficiente,
mediante una segunda planta, que se pueda convertir en una segunda vivienda para dar hospedaje a los
integrantes de la familia ampliada. Por lo tanto, el objetivo primordial de este documento es “Determinar la
factibilidad del crecimiento progresivo vertical en la vivienda social- MIDUVI tipo T8 con materiales
tradicionales para el mejoramiento de las condiciones espaciales y habitabilidad de los usuarios y la
disminucion del impacto ambiental producido por la construccion convencional en el canton Portoviejo™: para
lo cual la metodologia empleada fue de tipo mixta, mediante encuesta a los usuarios y revision de bases
bibliograficas. De la misma manera, se realizd un andlisis de los materiales primordiales para el proceso
constructivo planteado, también se realizaron los planos y sus detalles generales. A partir de todo este estudio
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se obtuvo como conclusion que la gran mayoria de los encuestados quienes determinan bondades
sobresalientes en la construccién con materiales tradicionales como cafia y madera, tales como
confortabilidad, sustentabilidad y economia lo cual la convierte en una opcion constructiva socioeconémica
de mayor factibilidad que la construccién convencional a base de hormigén armado.

Palabras clave: Crecimiento progresivo vertical, vivienda social tipo t8, materiales tradicionales cafia y
madera, impacto ambiental, construccion convencional.

Abstract

The houses financed through MIDUVI, as is the case of the T8 house, are designed for a family of only five
members at most, that is, mother, father and three children; However, what happens as time goes by is that
older children often have a partner and want to start a new home; which is a very recurrent situation in Latin
American culture. With this background, it is essential to provide an alternative so that the T8-type house can
have efficient vertical growth, through a second floor, which can be converted into a second home to
accommodate the members of the extended family. Therefore, the primary objective of this document is
“Determine the feasibility of progressive vertical growth in social housing - MIDUVI type T8 with traditional
materials for the improvement of spatial conditions and habitability of users and the reduction of the
environmental impact produced by conventional construction in the Portoviejo canton”: for which the
methodology used was of a mixed type, through a user survey and review of bibliographical bases. In the
same way, an analysis of the essential materials for the proposed construction process was carried out, as
well as the plans and their general details. From all this study it was obtained as a conclusion that the vast
majority of respondents who determine outstanding benefits in construction with traditional materials such
as cane and wood, such as comfort, sustainability and economy, which makes it a major socioeconomic
constructive option. feasibility than conventional construction based on reinforced concrete.

Keywords: Vertical progressive growth, social housing type t8, traditional materials cane and wood,
environmental impact, conventional construction.
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Introduccion
El problema determinado vy al cual esta orientado especificamente el presente estudio es al déficit habitacional
en lo relacionado a la vivienda de interés social, a mas de ello a la necesidad intrinseca de plantear procesos
constructivos alternativos que a causa de los bajos recursos econémicos de los sectores mas vulnerables
puedan presentar un presupuesto, sin sacrificar la resistencia de los materiales a los factores climaticos y que
a mas de ello sea una alternativa amigable con el medio ambiente.
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La necesidad de vivienda de interés social en términos cuantitativos sigue aumentando, asi como también se
evidencia la necesidad de un cuidado al medio ambiente y del suelo explotable para la construccién, de la
misma manera evitar la edificacion de viviendas de interés social en sectores de alto riesgo como elevaciones
y laderas.

Por otro lado, en Latinoamérica “la vivienda social no se establece como un fin logrado y el déficit de vivienda
sigue creciendo afio a afio y las manchas urbanas de las viviendas siguen cubriendo los poligonos urbanos,
pero no se solucionada nada aun” (BID, 2012, pég. 12).

El deficit de la vivienda de interés social se constituye en un problema que emana desde la sociedad misma,
puesto que si bien es cierto que multiples familias en las ultimas décadas tanto en el sector rural como en el
sector urbano y por medio de la intervencion del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) se
han adjudicado una vivienda que en su gran mayoria corresponde con las dimensiones del modelo T8, es
decir, un area total de 39 m?. Muchas de estas familias han ido creciendo en su nimero de integrantes y con
ello han empezado a vivir en hacinamiento puesto que esta solucién habitacional solo cuenta con dos
habitaciones.

Analizando las necesidades de la vivienda de interés social en el Ecuador esta obedece a multiples factores
siendo uno de ellos el continuo crecimiento de las familias del sector econémico vulnerable y las soluciones
habitacionales implementadas por el MIDUVI no suelen ser suficiente para atender el crecimiento numerico
progresivo de las familias; por ello es una necesidad que las viviendas de interés social tengan la capacidad
de proyectar un crecimiento para atender a familias extensas, lo cual tendria maltiples ventajas como es la
disminucion de los costos de construccion, con la consideracion de que la “familia ampliada” que vive en la
misma vivienda, que es un fendmeno comudn en Latinoamérica.

Segun lo que se ha mencionado en relacion al déficit que es igual de relevante el cubrir numéricamente la
necesidad de viviendas como el tema de las cualidades y la demanda, por tanto “el déficit habitacional
cualitativo, que no es la necesidad de construir mas viviendas sino de mejorar las condiciones habitacionales
de las mismas” (INEC, 2020, p4g. 107) ademas es tambien fundamental respetar las necesidades del medio
ambiente y su conservacién mantener un equilibrio entre la produccion de vivienda de interés social y la
proteccion ambiental.

De la misma manera en la provincia de Manabi y en su capital Portoviejo se evidencia que en viviendas de
interés social entregadas por el MIDUVI actualmente no surten las necesidades de las familias mas extensas
y por ello es fundamental plantear nuevas alternativas que permitan la extension de este tipo de viviendas,
propuestas que a mas de solventar la necesidad de una nueva vivienda permita disminuir el déficit habitacional
y el hacinamiento asi como a la vez incluya la responsabilidad ambiental en su proceso constructivo.

Por tanto, la pregunta de investigacion que se formula en el presente estudio es: ¢EIl crecimiento progresivo
vertical de la vivienda social tipo 8, con materiales tradicionales es una alternativa factible para la disminucion
del déficit habitacional, asi como también una opcion para disminuir el impacto ambiental causado por la
construccion de nuevas viviendas?
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La realizacion de la presente investigacion tiene fundamental importancia puesto que actualmente en la
ciudad de Portoviejo se determina un amplio déficit habitacional respecto de la vivienda de interés social, en
especial en los sectores mas vulnerables en el aspecto socioeconémico quienes a menudo componen familias
extensas que lamentablemente con una vivienda tipo T8 no solventan adecuadamente su necesidad
habitacional y la de su familia, estando desprovistas de la seguridad y el confort necesarios para albergar a
una familia extensa.

“Las viviendas al igual que las familias deben incluir en su disefo la capacidad de proyectarse y extenderse
conforme la familia crece” (Jordan, Riffo, & Prado, 2017), esto cobra mucho sentido si consideramos que
muchas familias de escasos recursos econémicos, al tener como suceso que uno de los hijos/as de “la familia
nuclear se compromete y a su vez tiene hijos, dada sus condiciones econémicas no estaria en capacidad de
adquirir una nueva vivienda” (Montalvo, Espinosa, & Pérez, 2013); es entonces que el impacto de este
estudio sera de gran notoriedad ya que en base al mismo se podra profundizar en la factibilidad en cuanto al
crecimiento progresivo vertical de la vivienda de interés social como un medio valido y eficiente en la
disminucion del déficit habitacional al tiempo que se genera un cuidado del medio ambiente disminuyendo
el impacto ambiental provocado por la construccion de nuevas unidades habitaciones mediante el método
tradicional basado en hormigon, hierro y mamposteria de bloque o ladrillo.

Los principales beneficiarios de este estudio es la poblacion que al momento ocupa una vivienda del
MIDUVI del tipo T8 puesto que se propone justamente una proyeccion vertical del crecimiento de este tipo
de vivienda en lo que seria una planta alta con la capacidad de albergar mas cbmodamente a otros integrantes
de la familia, situacion que ocurre a menudo cuando los hijos mayores se comprometen y desean forma un
nucleo familiar independiente pero no gozan de la condicién econdmica para adquirir una vivienda propia.

Por lo antes mencionado se establece como propdsito fundamental de la investigacion: “Determinar la
factibilidad del crecimiento progresivo vertical en la vivienda social- MIDUVI tipo T8 con materiales
tradicionales para el mejoramiento de las condiciones espaciales y habitabilidad de los usuarios y la
disminucion del impacto ambiental producido por la construccién tradicional en el cantén Portoviejo”.

Asimismo, para poder cristalizar este propoésito, se han formulado metas u objetivos especificos como son:

v Determinar los fundamentos tedricos-conceptuales sobre el crecimiento progresivo de la vivienda de
interés social mediante el uso de materiales tradicionales.

v Establecer el nivel de aceptacion de un crecimiento vertical de la vivienda de interés social tipo T8 en
los usuarios, asi como en los constructores.

v Elaborar un disefio arquitecténico de crecimiento progresivo vertical en la vivienda de interés social
tipo T8 utilizando materiales tradicionales.

Siendo la idea a defender en este estudio que “el crecimiento vertical de la vivienda tipo T8 con materiales
tradicionales, es una alternativa factible para la disminucién del déficit habitacional y una alternativa de bajo
impacto ambiental en la construccion de vivienda de interés social”.

Por medio del presente andlisis es posible solventar varios cuestionamientos, tales como:
v ¢Cuales son los fundamentos teoricos-conceptuales sobre el crecimiento progresivo de las viviendas
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de interés social mediante el uso de materiales tradicionales?

v ¢ Qué nivel de aceptacion puede tener un crecimiento vertical de la vivienda de interés social tipo T8
en los usuarios, asi como en los constructores?

v ¢Como elaborar un disefio arquitectdnico de crecimiento progresivo vertical en la vivienda de interés
social tipo T8 utilizando materiales tradicionales?

El presente articulo aborda de manera directa al crecimiento vertical de la vivienda social tipo T8, mediante
la utilizacion de materiales tradicionales. Sabiendo que los materiales tradicionales ofrecen multiples ventajas
al proceso constructivo en aspectos fundamentales tales como resistencia y versatilidad de aplicacion, se
propone abordar en este apartado la tecnologia constructiva correspondiente a este proceso.

La madera como material de construccion.

Portoviejo siendo la ciudad capital de la provincia de Manabi cuenta con varios depdsitos de madera
destinados para la construccién entre las especies locales mas representativas se encuentra el laurel, el
guachapeli y el colorado; la madera se constituye en un tejido lefioso aportado por la naturaleza; en relacion
a sus propiedades fisicas “la madera posee una densidad muy baja mucho menor que materiales como el acero
o el concreto y con una resistencia, ademas de ello cuenta con gran aislamiento termo-acustico y eléctrico,
brindando caracteristicas de un elevado confort” (Berger, 2009). A mas de ello la madera presenta una gran
resistencia mecanica y al corte. Otra de las ventajas fundamentales de la madera es la facilidad de armado y
montaje, la madera a diferencia de la mamposteria en ladrillo o en bloque puede ser prefabricada con mayor
facilidad, permitiendo una construccion mas rapida, limpia y con menor generacion de desperdicios y desecho
como se lo ve en la Figura 1. Mientras que en cuanto a la durabilidad la madera seca y tratada adecuadamente
“llega a tener una durabilidad de hasta 100 afos en el caso del pino y otras especies similares, siendo muy
superior al hormigén cuyo tiempo de vida 1til es 50 afios” (Pérez, 2020).
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Figura 1. Panel de carga y panel de puerta y ventana elaborado en madera.
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Las casas de madera pueden ser revestidas de duela una vez que se han ubicado los paneles de carga segln
indique las especificaciones de division de ambientes consideradas en el plano para las diferentes
dependencias de la vivienda (Gémez, 2019).

Casa con duela en proceso

. Detalle de tresbolillo en colocado de duclas
Pie derecho

2"x 4"

Figura 2. Cafia como material para la construccion.

La cafia guadua es un material de construccion proporcionado por la naturaleza, “la misma que presenta
caracteristicas fundamentales para la edificacion con una gran capacidad estructural la cafia tiene una elevada
resistencia pero a la vez permite ser manipulada con gran facilidad” (Delgado, 2017), a mas de ello tiene una
gran durabilidad, en provincias como Manabi y Guayas existen edificaciones de cafia con mas de cien afios
que a la fecha son el testimonio del aporte que este tipo de material ha servido para la construccién vy el
desarrollo, la cafia guadua es conocida como “el acero vegetal”, a mas de ello “la cafia guadua es un material
renovable, presenta ciclos productivos cortos, otorgando sostenibilidad a la actividad de la construccion”
(Botero, 2011) la misma que al usar de manera indiscriminada materiales aridos provenientes de minas
naturales y artificiales hace uso indiscriminado de materiales no renovables provocando elevados niveles
contaminacion asi como de destruccion de amplias extensiones de bosques y yacimientos naturales.

Materiales y métodos

Se utiliz6 el tipo de investigacion de mixta, es decir, tanto bibliografica como de campo. El tipo de disefio es
no experimental ya que no se manipularan variables y estard basado en la observacion, sin intervenir con el
entorno.

Los métodos utilizados con la finalidad de realizar un andlisis de factibilidad del crecimiento progresivo
vertical de la vivienda de interés social tipo T8, con materiales tradicionales en la ciudad de Portoviejo:

Métodos del nivel tedrico
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e La investigacion documental sistematica, donde se analizaron datos, estadisticas, informes, guias,
ilustraciones, proyectos y planes urbanisticos que guarden relacién con el crecimiento progresivo vertical de
viviendas de interés social.

e La indagacion especializada en espacio publico con vistas a conseguir un marco teérico amplio, que una
vez conocido permita redisefiar espacios confortables mediante el crecimiento progresivo vertical de
viviendas de interés social con materiales tradicionales como pueden ser la madera, la cafia guadua, entre
otros materiales.

Meétodos del nivel empirico

e Para analizar la factibilidad del crecimiento progresivo vertical de la vivienda social tipo T8 a ciudad de
Portoviejo, hay que basarse en la I6gica empirica, que, junto a la observacion de fendmenos y su analisis
estadistico, nos ayuda a conocer el campo de estudio como se presenta actualmente. Asi podemos establecer
los siguientes parametros:

e Fichatécnica de observacion estructurada.

e Andlisis y evidencia tedrica de las caracteristicas relevantes de cada una de las viviendas y determinaciones
de los sistemas constructivos para su crecimiento progresivo vertical mediante el uso de materiales
tradicionales como son la cafia guadua y la madera.

e Recoleccion de datos.

e Modelacién y disefio de los espacios planteados para el crecimiento vertical de la vivienda T8 con
materiales tradicionales.

Métodos del nivel matematico- estadisticos

Se realizaran estadisticas descriptivas ya que se consideraran distintas variables, como tamafio de poblacién,
tasas de crecimiento, localizacidn geogréafica y tabulacién de datos.

Técnicas

Se desarrollé una encuesta de base estructurada con preguntas cerradas de opcion multiples relacionadas a la
aceptacion y predisposicion de los encuestados hacia la construccion con materiales tradicionales como cafia
y madera para la disminucion de impacto ambiental y costos en la edificacion, asi como también mediante la
utilizacion de programas de disefio como AutoCAD se procedio a la realizacion del correspondiente disefio
del crecimiento vertical de la vivienda T8.

Muestra

Por lo extenso de la poblacion se plantea una muestra aleatoria de 125 personas considerando primordialmente
a los jefes de familia que se encuentren habitando una vivienda de interés social tipo T8 con una familia que
sobrepase su capacidad de habitabilidad.

Normativa. Es importante recalcar que el disefio del incremento vertical de la vivienda, presentado en los
resultados, este hecho de acuerdo a la NEC de madera y bambd.

Resultados y discusion

Resulta obtenidos mediante la encuesta.

Tipo de construccion considera mas amigable con el medio ambiente
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® Madera y cafia
® Hormigon

= Acero

Figura 1. Materiales de construccidon amigables con el ambiente

En el figura 1 el resultado que arrojo sobre la pregunta N 1 ;Qué tipo de construccion considera mas amigable
con el medio ambiente?; manifestaron los habitantes de Portoviejo; el 75,19% madera y cafia, y el 18,30%
acero, y el 6,52% hormigon.

Por lo tanto, el resultado indica que los habitantes de la ciudad de Portoviejo consideran que el material de
cafia y madera es mas amigable con el medio ambiente y estan conscientes de lo importante que seria el
crecimiento vertical de la vivienda con este material, porque el deterioro del medio ambiente representa un
peligro para nuestra sociedad.

Usted construiria su casa con materiales tradicionales como cafia y madera.

uSij
= No

» Talvez

Figura 2. Predisposicion a construir con materiales tradicionales como cafia y madera.

En el figura 2 se presentan los resultados de la encuesta aplicada a la poblacion del canton Portoviejo, ¢Qué
si estaria dispuesta en construir la casa con material tradicionales como cafia y madera? el 62,66% de la
poblacién manifestd que, si construiria su casa con material tradicional como cafia y madera, el 30,08% que
no estaria dispuesta en construir su casa con material tradicional como cafia y madera, y el 7,27% que tal vez
construird su casa con material tradicional como cafia y madera. Los resultados expuestos indican que los
habitantes encuestados si estarian dispuestos a construir su casa con materiales tradicionales como cafia y

610



mailto:alema.pentaciencias@gmail.com

F
Revista Cientifica Arbitrada Multidisciplinaria PENTACIENCIAS. Vol. 5, Nam. 6. (Octubre Diciembre 2023.) Pag 603-626. ISSN:ZW'O'

CIENCIAS

Crecimiento progresivo vertical de la vivienda social tipo t8, con materiales tradicionales en la ciudad de Portoviejo

madera, que es tiempo de contribuir con el medio ambiente para brindarle mayor sustentabilidad y
sostenibilidad a la construccion de viviendas en la ciudad.

Usted cree de gran importancia que las casas sean construidas con materiales tradicionales como cafia
y madera como una forma de cuidar el medio ambiente y disminuir los costos.

5.01 4,76

= Muy importante
= Importante

Poco Importane

Figura 3. Importancia de construir con materiales tradicionales como cafia y madera

En el figura 3 se presentan los resultados de la encuesta aplicada a la poblacion objeto del presente estudio
¢Qué es de gran importancia que las casas sean construidas con materiales tradicionales como cafia y madera
como una forma de cuidar el ambiente y disminuir costos? y manifestd el 90,23, muy importante, el 5,01%
importante, y el 4,75% poco importante.

La poblaciéon del canton Portoviejo le parece de gran importancia que sus casas sean construidas con
materiales tradicionales como cafia y madera como una forma de cuidar el medio ambiente y disminuir los
costos.

La construccion actualmente es una de las actividades humanas que conlleva mayor grado de contaminacion
desde la misma extraccion de los materiales por la actividad minera ya sea de los agregados para el cemento,
la arena y el hierro que en su procesamiento a la vez involucra la operacion de maquinaria pesada que a su
vez emplea enormes cantidades de combustibles fésiles todos estos procedimientos emplean materiales no
renovables agravando la problemética. Mientras que tanto la cafia guadua como madera son recursos
renovables y que toda vez que cumplen su tiempo de vida son de facil degradacién por ello son fundamentales
en una actividad constructiva sostenible y responsable socialmente méas adn si consideramos que sus costos
son menores a los de la construccion con hormigo, hierro y mamposteria.

Considerando el factor econdmico que tipo de vivienda es de mas facil adquisicion.
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m Vivienda convencional
hormigon y hierro

m Vivienda de materiales
tradicionales cafia y madera

Figura 4. Viviendas de mas facil adquisicién por su material de construccién

En el figura 4 se presentan los resultados de la encuesta aplicada a la poblacion del canton Pichincha,
¢ Considerando el factor econémico que tipo de vivienda es de mas facil adquisicién? y manifesto el 57,89%
vivienda de materiales tradicionales de cafia y madera; mientras que el 42,11% selecciono vivienda tipo
convencional (a base de cemento y hierro) Se puede determinar que la ciudadania del canton Portoviejo
considera que el material tradicional de cafia y madera, como un factor de facil adquisicion debido que una
casa convencional (hormigdn) genera mas costos operativos y ademas incrementa el impacto al entorno
inmediato a diferencia a una casa biol6gica amigable con el medio ambiente.

Cdmo seria la tipologia adecuada para hacer un incremente vertical (segunda planta) a su vivienda
actual.

= Tipologia de madera y cafia
(mixta)

m Tipologia solo madera

Tipologia solo cafia

Figura 5. Preferencias en materiales tradicionales

En el figura 5 se presentan los resultados de la encuesta aplicada a la poblacion del cantén Portoviejo, ¢ Qué
tipologia seria la adecuada para hacer un incremento vertical (segunda planta) a su vivienda actual? y
manifestd el 50,13% preferiria la tipologia de madera y cafia (mixta), el 25,06 preferiria la vivienda de
tipologia solo en madera, y el 24,81 preferiria de tipologia solo en cafia.

La poblacion de la ciudad de Portoviejo, manifiesta que preferiria construir su vivienda con una tipologia de
madera y cafia como una manera eficiente de realizar un crecimiento vertical sobre su actual vivienda optando
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por una via amigable con el medio ambiente, asi como un medio eficiente de reducir costos, y que el tema de
tener alojamiento es de gran importancia para el ser humano, y se vuelve mas satisfactorio si se contribuye
con la preservacion del medio ambiente; por tanto se evidencia que un crecimiento vertical es una via de
sostenibilidad importante a los procesos constructivos que permitan una mayor habitabilidad.

Cree usted que un incremento vertical de la vivienda realizada con materiales tradicionales como cafia
y madera puede ser confortable.

24.81

mSj
= No

Tal vez

Figura 6. Confortabilidad del incremento vertical de la vivienda mediante la tipologia de cafia y madera.

En el gréafico 6 se presentan los resultados de la encuesta aplicada a la poblacion de la ciudad de Portoviejo,
¢considera usted que el incremento vertical de una vivienda realizada con materiales tradicionales como cafia
y madera pueda ser confortable? y manifestd el 50,13% de la poblacion que si seria confortable el crecimiento
vertical de la vivienda realizada con materiales tradicionales como cafia y madera el 25,06% manifesto que
no seria confortable el incremento de una vivienda construida con materiales tradicionales como cafa y
madera, y el 24,81% manifestd que seria tal vez confortable. La poblacion de Portoviejo manifiesta, que al
construir con materiales tradicionales como cafia y madera mayor confort dentro de su vivienda con el minimo
gasto energético, porque se aprovecha los elementos climaticos, y lo mas sano para el planeta.

Esta seleccion por parte de los encuestados es claramente acertada puesto que tanto la cafia como la madera
tienen una excelente respuesta térmica tanto a temperaturas altas en el dia como a las bajas temperaturas en
las noches brindando comodidad a sus ocupantes y una menor demanda energética, en comparacion con el
hormigon.

Considera que las construcciones elaboradas en madera y cafia garantizan un nivel adecuado de
seguridad para su familia.
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m Muy seguras
® Medianamente seguras

Poco seguras

Inseguras

Figura 7. Nivel de seguridad de las construcciones de madera y cafia

En el figura 7 se presentan los resultados de la encuesta aplicada a la poblacion del canton Portoviejo,
¢ Considera que las construcciones elaboradas en madera y cafia garantizan un nivel adecuado de seguridad
para su familia? y manifest6 el 57,6% las percibe como muy seguras, mientras que un 25.6% las determina
como medianamente seguras un 12% como poco seguras y un 4.8% como inseguras.

Como se evidencia la mayoria de los encuestados encuentra como muy seguras las viviendas elaboradas en
cafia y madera esto se deberia fundamentalmente a las propiedades sismorresistente tanto de la cafia como de
la madera, ademas que en caso de ser afectadas fuertemente por un sismo dado lo liviano de estos elementos
constructivos los ocupantes sufririan dafios mucho menores en comparacién con las edificaciones de
hormigon y mamposteria.

Cual de los siguientes motivos hace necesario realizar una ampliacion vertical de su vivienda.

m Porque la familia a crecido
m Para rentar el incremento

Solo por comodidad

Figura 8. Motivos para realizar un incremento vertical de la vivienda.

En el gréafico 8 se presentan los resultados de la encuesta aplicada a la poblacién de la ciudad de Portoviejo,
¢cual de los siguientes motivos hace necesario realizar una ampliacién vertical de su vivienda? y manifestd
el 66,4% de la poblacion que el motivo principal es el crecimiento de la familia; mientras que el 22.4% de los
consultados sefialo que lo hara solo por comodidad, mientras que el 11.2% lo hace para rentar el incremento.
Como se establece por el criterio de la mayoria la principal necesidad de realizar un incremento de la vivienda
social es debido al crecimiento de la familia, es decir, hay mas ocupantes que al principio y esto se debe en
muchos casos a que los hijos mayores se comprometen y tienen hijos propios lo que conlleva a que por
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motivos econdmicos sigan ocupando la vivienda de sus padres y esto ocasiona el hacinamiento y la necesidad
inmediata de un incremento.

Presentacion de planos generales, disefio, detalle e implantacion del incremento vertical de la vivienda
T8 mediante materiales tradicionales (cafia y madera).

P eI ¥ """"" """ La facha frontal presenta una arquitectura
77777 117711 AL Ll n - - ~
|7 1llirlkin it Ll sencilla y rupestre con el acabado en cafia, pero
LI 1, 11 47L b1 Piiie muy funcional al ser las paredes de cafia picada
1 Jriail 1 . . ey
W 70 0 Ll Ll el 2 L el estas tienen una bl_m_a capamdag de ventilacion
JIid)! AR 1Ll del interior de la vivienda, a mas de ello cuenta
AR O P con dos ventanas amplias.
, ¢ ¢ ¢ e ¢l 1] =
f=32,86 1L LI LA L (o] L] L ]| ¢, Ld
_____ g FENFJRRFJURF JARF SR RQF JERF IREF J - r -

L \
! )

FACHADA FRONTAL

ESCALA 1:100

Figura 8. Fachada frontal.

En la fachada posterior se destaca el
" mismo concepto que en la fachada
1t frontal un estilo ampliamente funcional
’: con dos ventanas y una ventana de
il ventilacion (mas pequefia) para el bafio
Tt
L4
L4
L4
L4

que es fundamental para que el ambiente
interno de la casa se conserve adecuado
ettt it et - - para sus ocupantes.

T
H
H
H
—————————

- e e S S —
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242,86
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FACHADA POSTERIOR

ESCALA 1:100

Figura 9. Fachada posterior.
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En la lamina se identifica el corte
fachada lateral derecha a escala 1:100 se
denota un acabado sencillo en paneles de
cafia picada al cual asciende una escalera
hasta la puerta principal, la escalera
cuenta con dos descansos de la misma
manera se determina que la cubierta
contara con una caida a dos aguas tanto
hacia la parte frontal como hacia la parte
posterior.

FACHADA LATERAL DERECHA

ESCALA 1:100

Figura 10. Fachada lateral derecha.

En la lamina se identifica el corte B-B de
la cala comedor, asi como del area del
bafio se determina detalles como las
dimensiones del bafio, la altura a la
deberéa ir el enchape de recubrimiento de
paredes del bafio, asi como la ventana de
ventilacion de esta area; el generoso
espacio que de la sala que permite tanto
el desplazamiento a nivel horizontal
como vertical de manera adecuada,
también se establece el detalle de la
puerta principal.

270

286 250

Planta Baja Cosntruida

Figura 11. Corte longitudinal B-B.
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En la ldmina se identifica el corte A —
A tanto de la cocina como del
dormitorio 2 asi como del pequefio
balcon de la escalera como se

\I_ LITTLTT TN
e E‘: determina los espacios establecidos

TTTT e ANV AN %77
I L.
-—
— —
= -

2m para estas dependencias son amplios y

L R comodos para el desarrollo de las
L TE actividades  cotidianas con una
L orio 2 g s 11T adecuada habitabilidad, también es
-3 ! ! if / - % preciso resaltar los detalles del
: entrepiso soportado por cuerdas de
2m ' ' madera de 7cm *14cm y el detalle de
25 cubierta el cual denota la ubicacién de
cafas traslapadas en forma de teja.

853 Dormittorio 2

Planta Baja Cosntruida

SECCION TRANSVERSAL A-A’

Figura 12. Corte cocina, dormitorio y area de balcon.

En la lamina se identifica la distribucion
de los espacios y ambientes del
incremento vertical de la vivienda del
MIDUVI como se puede distinguir en la
planta arquitectonica alta, se plantea una
segunda vivienda dotada de espacios
semejantes a los de la primera planta,
pero en madera y cafia, los ambientes son
sala, comedor, con un area aproximada de
11.4m?, dos dormitorios: dormitorio 1
con 7.36m?y el dormitorio 2 con 10.83m?
un bafio con 2.42 m?, una cocina con un
area de 5m?. Como se puede apreciar es
una vivienda con todos los servicios con
plena capacidad de albergar a una familia

A

L0
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———————— eSO

100

a0

255

&R __ Q0

@------110----.-._@.---.&}1______9
-———— .
Qi 120 41

L

295
————— 2O

102

ot __J _ e =il
Lu o L de hasta 5 habitantes con un area total de
—— P - 42m? en si aproximadamente 7.2 m? por

& © persona.

PLANTA ARQUITECTONICA ALTA

ESCALA 1:100

Figura 13. Distribucidn de los espacios del incremento vertical.
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En la lamina se identifica la planta del
entrepiso con viguetas o cuerdas inferiores de
7cm por 14cm en un numero de 11 dispuesta
alo largo de la estructura de la misma manera
también se hace visible el nimero de
escalones con 16 pisadas, el entrepiso es de
madera y a su vez hace uso de las vigas
existentes de la vivienda de hormigén para
ayudar a solventar el peso de la nueva
estructura.

020,

©

235
295

g

a4
345

- IR N : RN  J MR- . S
S . - | S
85

—————— B8O
il

. —- I | B

®

PLANTA DE ENTREPISO

Figura 14. Distribucion de los espacios del incremento vertical.

En la ldmina se identifica la planta de
cubierta en la misma que a su vez también
se especifica la localizacion de las
columnas, asi como de las vigas de madera
que se constituyen en los elementos
estructurales de la ampliacion vertical de la
vivienda de interés social.
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105

P S

800

:
\
|
>

(38,50, 50, 50, 50, 50, 50, 50, 44,44, 50 50 50 50 50, 5026

LE 050 D0 DEQ D50 050 %0 050 DA4OM DT DT DT DT DD DG

PLANTA DE CUBIERTA

ESCALA 1:100

Figura 15. Planta de cubierta y columnas de madera y vigas.
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Pt 150x80x8mm

VIGA CUMBRERA
de madera 10x15cm

. - —<—

L 220x150x8mm

T“

Pasante @10mm;
ASTM A306 o similar

Pasante @10mm; ASTM A306 o similar

MONTANTE de madera 10x10cm

10

L

Pt 150x80x8mm

Detalle K

Escala

1:100

.08

15

Pasante @10mm; ASTM A306 o similar

MONTANTE de maderai5x15cm
\l\ L 150x80x8mm
'@
10
| )
|
| /
! /
| / s
[ S
| I /
! Yy DIAGONAL
06 & @, o 4 ," // de madera Tx10cm
—e—al | |loga )/ S /
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= ! \,\‘\/’ ASTM A306 o similar
1
CORDON INFERIOR
) "03: '0_5 ‘,0',_’ ) ® e madera 10x15cm
57 or s Pt 150x80x8mm

Detalle L

Escala

1:100

Figura 16. Detalle K y detalle L.

Detalle K 'y L: Unién Viga Inferior 10x15cm con el Montante Principal 10x10cm (quien sostendra la Viga
Cumbrera), por medio de dos placas metalicas en forma de “L” 150x80x8mm; las que se fijaran hacia la viga
inferior con pasantes de 10mm de didmetro; y un pasante mas que estard fijado al montante; elemento
estructural que ademas se anclara a la viga inferior con un empalme de 5¢cm de seccién y 10cm de profundidad
en la Viga. Cabe sefialar que estas placas seran colocadas en ambos lados del Montante.

Pasante @10mm; ASTM A306 o similar

Pt 200x80x8mm

CORDON SUPERIOR de
madera 10x15cm

MONTANTE
de madera 10x10cm

DIAGONAL

de madera 7x10cm

Detalle M

Escala

1:100

Pasante @10mm; ASTM A306 o similar

Cumbrero de Cubierta

Cubierta de media cafia guadua

—— Viga Cumbrera

de madera 10x15cm
V 240x80x8mm

a y Viga Superior de madera
— 10x15cm
DAL w

MONTANTE

de madera 10x10cm

Detalle

N

Escala

1:100

M B

ALEMA

Figura 17. Detalle M y detalle N.
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Detalle N 'y M. Unién en cumbrero de cubierta; Permite la union de las vigas superiores 10x15cm con el
Montante de 10x10cm; haciendo uso de empalmes debidamente ejecutados y de una placa metalica tipo “V”’
de 240x80x8mm con pasantes de 10mm de didmetro. Elementos estructurales que juntos sostendran la Viga
Cumbrera 10x15cm y a su vez las correas de madera 5x8cm.

Cubierta de
media cafia guadua Viga Superior de madera Columna de Madera
10x150m Texisem
Pasante @10mm;
ASTM A308 o similar
Pt 130x100x8mm
Placa A-36
e=3/8"
A A
e — L V% Correa de Madera Ponsrmse:
e naal 5x8 cm g -
Tw T g . - Viga de H.A. o
= _ / Perno Expansivo - Existente 20x20cm| .
Tipo Hilti @14mm
— — —4 - Columna de H.A existente -
b Seccién 20x20cm -
Viga Inferior de madera *\[\;7 o
D Ile O 10x15cm Detalle Anclaje de Columna de
etalle Madera a Columna de H.A. existente
Escala 1:100 Escala 1:100

Figura 18. Detalle O y Detalle de anclaje de columna.

Detalle O: Unidn entre viga inferior de madera de 10x15cm con viga superior de 10x15, haciendo uso de un
empalme en la viga inferior para una mayor sujecion; misma que se realiza por medio de una placa metalica
de 130x100 cm y con un espesor de 8mm; haciendo uso de pernos expansivos tipo Cufia Hilti Galvanizad de
14mm de diametro. Anclaje a usar en las Cerchas Tipo para la construccion de la estructura de la cubierta.

Detalle de anclaje de columna. Unién de la estructura ya existente, en este caso columna de hormigén armado
y la nueva estructura, columna de madera de 15x15 cm; por medio de una placa metalica y el uso de Pernos
expansivos para la sujecion hacia la columna de H.A.; y de igual manera una placa y pasantes usados en la
columna de madera en un espacio de 15 cm (seccion de la columna de madera).

Analisis y comparacion del presupuesto entre el costo de la planta bajay el costo del incremento vertical
con materiales tradicionales de cafia y madera.

Tabla 1. Presupuesto de vivienda t 8 con materiales convencionales (plata baja)

Iltem | Rubro |Unidad | Cant. | P. Unit. | P. Total

1 Preliminares

1.1 Replanteo y nivelacion manual M2 39,00 0.77 30.03
1.2 Mejoramiento de suelo en cimientos M3 7.50 15.80 118.50
1.3 Relleno 60%piedra 40%suelo M3 2.46 16.21 39.88
1.4 Excavacién manual en suelo normal M3 18.00 4.28 77.04
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1.5 Relleno con suelo normal M3 5.00 4.17 20.85
Subtotal $ 286.30
2 Cimentacién
2.1 | Hormigdn f'c=140 kg/cm2, replantillo, cimientos -T8 M3 0.65 128.54 83.55
2.2 | Hormigén en plintos f'c=210 kg/cm2 -T8 M3 1.70 142.96 243.03
2.3 | Hormigén ciclépeo cimientos, f'c=180Kg/cm2 - T8 M3 3.35 121.51 407.06
2.4 | Hormigdn en cadenas f'c=210 kg/cm2 - T8 M3 1.40 151.56 212.18
Subtotal $945.83
3 Estructura
3.1 Hormigdn en columnas f'¢=210 kg/cm2 M3 1.05 185.17 194.43
3.2. Contrapiso de hormigén f'c=180 kg/cm2, e=5cm M2 33.48 15.25 510.57
3.3. Masillado de piso M2 39.00 4.50 175.50
3.4 Hormigdn en vigas f'c=210 kg/cm2 M3 1.29 197.81 255.17
Hormigdn simple para dinteles f'¢c=210 kg/cm2 INC.
3.5 encofrado U 5.00 43.58 217.90
3.6 Acero de refuerzo fy=5000 kg/cm2 (INC. PLINTOS) KG 658.24 1.57 1,030.25
Acera posterior e=b5cm  (incluye material de
3.7 mejoramiento) M2 3.60 20.56 74.02
Subtotal $2,457.84
4 Mamposteria
4.1 Mamposteria estructural de blogue e=15cm M2 58.00 20.32 1,178.56
4.2 | Mamposteria corriente de blogue e=15cm M2 12.00 17.61 211,32
4.3 | Mamposteria corriente de blogue e=10cm M2 13.50 16.74 225.99
4.4 | Enchape de mamposteria M2 9.60 11.84 113.66
4.5 | Corchado de ondas entre cubierta y mamposteria ML 12.00 4.42 53.04
4.6 | Loseta meson de cocina ML 1.15 40.80 46.92
4.7 Enlucidos M2 47.30 431 203.86
4.8 | Revocado interior total M2 116.21 0.51 59.27
4.9 | Mortero de relleno en mamposteria M2 4.50 12.18 54.81
Subtotal $2,147.43
5 Instalaciones eléctricas
5.1. Punto de iluminacion simple PTO 6.00 24.68 148.08
5.2. Acometida principal hasta centro de carga PTO 1.00 41.32 41.32
Centro de carga biféasico 6 espacios incluye disyuntores y
5.3 puesta a tierra (tablero de distribucion) U 1.00 95.01 95.01
5.4. Circuito alimentador para cocina de induccion, 220v PTO 1.00 52.01 52.01
5.5. Circuito alimentador para ducha eléctrica PTO 1.00 40.81 40.81
5.6. Punto de tomacorriente polarizado 110v 20a U 8.00 20.46 163.68
Subtotal $540.91
6 Instalaciones hidrosanitarias
6.1 Inodoro de porcelana blanco tipo econémico U 1.00 70.58 70.58
6.2 Lavamanos porcelana blanco incluye griferia U 1,00 32.48 32.48
6.3 Fregadero de acero inoxidable 1 pozo (incluye griferia) U 1,00 59.87 59.87
6.4 Ducha eléctrica con llave tipo campanola U 1,00 35.34 35.34
6.5 Acometida de 1/2” ML 5.00 6.66 33.30
6.6. Tuberia pve-d 1/2” roscable M 8.00 4.95 39.60
6.7. Punto de agua potable U 4.00 17.30 69.20
6.7. | Punto de agua servida 50 mm U 4.00 12.47 49.88
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6.8. Punto de agua servida de 110 mm U 1.00 22.97 22.97
6.9. Tuberia pvc 50mm desaglie M 4.50 7.44 33.48
6.10. Tuberia pvc 110mm desagiie M 5.00 9.42 47.10
6.11. Rejilla de piso d 50mm U 2.00 3.95 7.90
6.12. Caja de revision 60x60cm inc. Tapa U 2.00 47.40 94.80
Subtotal $596.50
7 CUBIERTA
CUBIERTA DE GALVALUME E=0.40 PREPINTADO
7.1 CON ROCIADO DE POLIURETANO M2 48.20 14.45 696.49
7.2 ESTRUCTURA DE CUBIERTA M2 48.20 13.57 654.23
Subtotal $1,350.72
8 Acabados
8.1 Ceramica para pared M2 6.93 16.40 113.65
8.2. Ceramica en pisos (bafo) M2 2.20 15,96 35.11
8.3 Pigmento de color en pisos M2 28.50 10.07 287.00
8.4 Ceramica para meson de cocina M2 0.75 18.12 13.59
8.5. Blanqueado de pared interior M2 124.72 2.64 329.26
8.6. Pintura exterior (econémica) M2 37.00 3.89 143.93
8.7 Puerta metalica 90x210 ingreso principal U 1,00 126.40 126.40
8.8. Puerta metalica 80x210 ingreso posterior U 1.00 126.40 126.40
Puerta econémica 80x210 (incluye cerradura, marco y
8.9. tapamarco) U 2.00 98.50 197.00
Puerta econdémica 70x210 (incluye cerradura, marco y
8.10. tapamarco) U 1.00 98.50 98.50
8.11. Ventana de aluminio con vidrio 4mm M2 5.37 37.92 203.63
Subtotal $1,674.47
SUBTOTAL $10,000.00
IVA 12% $1,200.00
TOTAL $11,200.00

Fuente: MIDUVI.

Tabla 2. Presupuesto del incremento de la vivienda (segunda planta) con materiales tradicionales de cafia y madera.

ITEM RUBRO Unid | Cant Pdi‘i:t'o Precio global
1 PRELIMINARES
1.1 Desmontaje de cubierta existente ‘ m? ‘ 39,00 1,56 60,84
Subtotal 60,84
2 Estructura de Entrepiso y Paredes
Cologauon_de Vigueta E_ntreplso (0,07m x 0,14m) incluye ml 70.40 7.65 538,56
2.1 anclaje a Viga de H.a. existente
E_structura de madera de soporte para paredes de Cafia m2 214.78 4,85 1041683
2.2 Picada
Subtotal 1580,243
3 MAMPOSTERIA
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3.1 | Paredes de Cafia Guadua Picada ‘ m? ‘ 214,78 4,00 859,12
Subtotal 859,12
4 RECUBRIMIENTO DE PAREDES Y PISO
4.1 | Colocacion de Piso Fibrocemento en Bafio ‘ m? ‘ 8,28 53,25 440,91
Subtotal 440,91
5 PISOS
5.1 | Colocacién de Piso de Madera (0,20m x 1,20m) x 1pulg. ‘ m? ‘ 39,92 11,50 459,08
Subtotal 459,08
6 CARPINTERIA
6.1 Puerta Tambor Trop. O Laurel 0,90x2,00 Ingreso Principal. U 1,00 95,46 95,46
6 Etrj]zr;: I‘gl’s(r)r:}%c;rﬂ;l’;op. O Laurel 0,80x2,00 Dormitorio con 2,00 91.46 182,92
63 Egg;tg;&r;bor Trop. O Laurel 0,70x2,00 Bafio con Chapa U 1,00 8326 83,26
64 ;ﬁ?;?gsqu?tao marco de madera y vidrio e=4mm malla U 4,00 35,60 142,40
Subtotal 504,04
7 INSTALACIONES SANITARIAS
7.1 Punto de Agua Servida de 50mm U 3,00 12,70 38,10
7.2 Punto de Agua Servida de 110 mm u 1,00 22,59 22,59
7.3 Punto de Agua Potable incluye llave de control u 4,00 11,40 45,60
Subtotal 106,29
8 INSTALACIONES ELECTRICAS
8.1 Punto de Tomacorriente 110V U 7,00 21,85 152,95
8.2 Punto de Tomacorriente 220V U 1,00 30,42 30,42
8.3 Punto de lluminacién Simple U 7,00 17,75 124,25
. tSigrr?;mstro e Inst. de Caja de Breakers 6P con conexion a U 1,00 63.95 63,95
Subtotal 371,57
9 PIESAS SANITARIAS
9.1 Inodoro Tanque Bajo U 1,00 61,33 61,33
9.2 Lavamanos (Comercial Blanco) U 1,00 24,53 24,53
9.3 Ducha Sencilla, Incluye Llave Campanola y Rejilla U 1,00 13,98 13,98
94 Lavaplatos de 1 Pozo (C/Escurridera) U 1,00 26,46 26,46
Subtotal 126,3
10 ACABADOS
o1 ﬁirf’rgcl)(r:]i 3(_);('1;2 |(:n:'gl'r(])f(i),mMuro de Bafio y Pared en Bafio m2 8,28 14.60 120,89
Subtotal 120,888
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11 ESCALERA EXTERIOR
Escalones ,de H.S_ y rellen_o de material, incluye m2 2,62 55,63 145,75
11.1 mamposteria de ladrillo y enlucido
11.2 Escalones de madera y pasamano de cafia guadua ml 5,20 27,35 142,22
Subtotal 287,9706
12 CUBIERTA DE CANA
12.1 Cubierta de Cafia (media cafia) con correas de madera ‘ m? ‘ 57,86 12,45 720,36
Subtotal 720,357
13 ESTRUCTURA DE CUBIERTA
Colocacién de’\{lgueta Inferior de Cubierta (incluye anclaje ml 19.20 7.25 139,20
13.1 con placa metalica)
Dlggonales en cerchg _de maqera (0,07m x 0,07m); incluye ml 13,25 6.75 89 44
13.2 union con placa metalica a vigas
Colocacién de Vigueta superior de cubierta (0,07m X
133 0,14m) ml 22,80 7,85 178,98
13.4 Correas de madera para cubierta (0,06m x 0,10m) ml 101,50 4,65 471,98
Subtotal 879,59
A SUBTOTAL COSTOS DIRECTOS 6517,20
B IVA (12%) 782,06
C=(A+B) | PRESUPUESTO TOTAL VIVIENDA 7299,27
Tabla 3. Diferencias de presupuestos de la planta baja y la planta alta
Vivienda t 8 de materiales Incremento vertical de la vivienda Diferencia
convencionales, costos globales con materiales tradicionales costos
globales.
$11,200.00 $7299,27 $3,900.73
Vivienda t 8 de materiales Incremento vertical de la vivienda Diferencia aproximada
convencionales Costo/m2 con materiales tradicionales
Costo/m?2
$266.66 $173.79 $92.87

Mediante el resumen de presupuesto en la tabla 3 en los costos globales hay una diferencia que seria un ahorro
de $3,900.73. Ante el déficit habitacional y la necesidad de brindar sustentabilidad al mercado de la
construccién de vivienda de interés social, en el aspecto financiero, el incremento vertical con madera y cafia
de una segunda planta es una gran opcion para atender la necesidad de una de una familia la cual ha crecido
y ha dado origen a un segundo nucleo familiar, pero que por pertenecer a un grupo social vulnerable
economicamente por su bajo nivel de ingresos no esta en la posibilidad de comprar una vivienda nueva en un
terreno independiente; considerando principalmente que un terreno de 8x15m tiene un costo entendido entre
$5,000.00 y $20,000.00 dependiendo del lugar de la ciudad de Portoviejo en el que se encuentre por ello una
nueva vivienda de 42m? podria tener un valor de entre $17,000.00 y $ 32,000.00. Por ende, esta propuesta
deberia ser acogida por entidades como el MIDUVI para la disminucion del déficit habitacional

624



mailto:alema.pentaciencias@gmail.com

A~
Revista Cientifica Arbitrada Multidisciplinaria PENTACIENCIAS. Vol. 5, Num. 6. (Octubre Diciembre 2023.) Pag 603-626. ISSN:2806-5794: O'

CIENCIAS

Crecimiento progresivo vertical de la vivienda social tipo t8, con materiales tradicionales en la ciudad de Portoviejo

primordialmente en la provincia de Manabi, ya que, con el financiamiento de la construccién de una vivienda
nueva, se podrian realizar por el mismo costo hasta dos incrementos verticales de viviendas tipo t8 ya
existentes.

Conclusiones

La utilizacion de materiales tradicionales naturales como la cafia guadua y la madera son las alternativas para
realizar el crecimiento vertical de la vivienda T8 del MIDUVI y como materiales industrializados accesorios
de seguridad y sujecion, asi como ventanas e inodoros, entre otros; tanto la cafia como la madera presentan
coeficientes mejores en cuanto a traccion, compresion y flexion, resistencia de disefio, masa por volumen,
elasticidad y rigidez; otorgando cualidades incomparables a este tipo de construccion por ello se prevé una
elevada calidad y confortabilidad de la construccion.

Las viviendas del MIDUVI tipo T8, tienen un area reducida creando diferentes conflictos de habitabilidad de
los usuarios que habitan dentro de ella, debido a esto se realizé un estudio descriptivo donde se analiz6 y se
plateo un crecimiento vertical como solucién espacial econdmica y social; que representa una alternativa
eficiente cuando el ntcleo familiar se amplia dando origen a una segunda familia que a menudo requiere de
una nueva edificacion lo que a su vez produce mayor contaminacion, puesto que en primer lugar requiere de
un segundo lote; por lo tanto la presente investigacion conlleva un enorme aporte tanto a la actividad
constructiva como al cuidado medioambiental.

Con el disefio arquitectonico de crecimiento progresivo vertical en la vivienda social tipo T8 del MIDUVI
empleando materiales naturales se mejorara la calidad de vida de los habitantes de la ciudad de Portoviejo.

Se evidencia en los resultados que la gran mayoria de los encuestados quienes determinan bondades
sobresalientes en la construccion con materiales tradicionales como cafia y madera, tales como
confortabilidad, sustentabilidad y economia lo cual la convierte en una opcidén constructiva socioecondémica
de mayor factibilidad que la construccion convencional a base de hormigén armado.

Con el presupuesto de una vivienda nueva se pueden financiar hasta dos incrementos de las viviendas T8 ya

existentes y tiene la gran ventaja que este proceso no requiere de la tenencia de un terreno; por ello debe ser
considerar como una alternativa estatal para disminuir el déficit habitacional actual.
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